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ANEXO | DO EDITAL

DESCRIGAO DOS ESTUDOS COM ELABORAGAO A SER AUTORIZADA PELO
PROCEDIMENTO DE MANIFESTAGCAO DE INTERESSE - PMI

1. DIRETRIZES GERAIS

O objetivo deste procedimento é atrair empresas nacionais ou estrangeiras, que atuem na area
imobiliaria e/ou de investimento, para o desenvolvimento de Distrito(s) Industrial (s), loteamento
(s) ou condominio (s), de Servigos e de Logistica na regido do Complexo Industrial Portudrio de
Sergipe.

Alem das informagbes a serem prestadas pela Companhia de Desenvolvimento Econdmico de
Sergipe — Codise e requisitadas ao Estado de Sergipe e demais 6rgdos envolvidos, os estudos
a serem apresentados deveréo considerar e ser compativeis com as informacdes constantes
nos demais anexos ao edital.

Especificamente, este PMI busca obter projetos a partir de estudos de demanda e de natureza
econdmico-financeira, bem como analisar a melhor concepgéo técnica para a efetivacéo do
projeto.

2. JUSTIFICATIVA

O governo do Estado de Sergipe editou a Lei n° 8.569/2019 e assinou Protocolo de Intengbes
com os prefeitos dos municipios de Barra dos Coqueiros, Santo Amaro das Brotas, Laranjeiras
e Maruim, Santana, com o propésito de instalar o Complexo Industrial Portuario de Sergipe. O
protocolo, entre o estado e os municipios, define as premissas e compromissos dos
signatarios, visando ao estabelecimento de condicdes necessarias para o planejamento e
implementac&o do complexo industrial na regiéo.

A disposicdo do governo estadual e dos municipios de instalarem o Complexo Industrial
Portuario de Sergipe levou em consideragdo o enorme potencial que o estado tem para
conseguir um crescimento efetivo nas atividades industriais.

O Estado de Sergipe, através da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico e da
Ciéncia e Tecnologia — SEDETEC e de sua vinculada, a Companhia de Desenvolvimento
Econdmico de Sergipe — CODISE, com base na Lei n°. 8.569/2019, almeja o desenvolvimento
de Distrito(s) Industrial, de Servigos e de Logistica na regido do Complexo Industrial Portuério
de Sergipe, considerando o enorme potencial para o crescimento efetivo das atividades
industriais em decorréncia da infraestrutura ja existente, da sua localizagdo geografica e
riquezas minerais, e se utilizando dos investimentos que estdo em andamento e consolidando

as cadeias produtivas existentes.
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Estado em busca do desenvolvimento econémico e social para Sergipe nos proxim S 0ac
area destinada & instalagdo de industrias esta situada préxima a regido rtuaria
compreendendo os municipios de Barra dos Coqueiros, Santo Amaro das Brotas, Maruim e
Laranjeiras, e devera ser um grande propulsor de empregos e renda nio somente para a

regido, mas para todo estado.

3. ESTUDOS

Os estudos desenvolvidos pelos interessados deverdo ser apresentados, em copias fisicas e
digitais, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicagdo no Diario Oficial do I
Estado de Sergipe do aviso de autorizagéo, mediante protocolo fisico na Codise — Companhia

de Desenvolvimento Econdmico de Sergipe, podendo ser prorrogado por igual periodo.

Entendendo os interessados serem necessarias outras informacgdes para a realizagdo dos
estudos, poderéo formular requerimento enderecado a Codise, que o respondera, apds analise
da Comissé@o Especial de Trabalho, em até 5 (cinco) dias uteis, disponibilizando a todos os

interessados, desde que sejam informagdes publicas.

A autorizagao concedida no &mbito do presente PMI podera ser revogada a qualquer tempo,
especialmente no caso de ndo ser observado o disposto neste edital.

4. RESULTADO DA AVALIAGAO, SELEGAO E APROVAGAO DAS
PROPOSTAS/ESTUDOS APRESENTADOS

A Codise precedera com a avaliagdo e selecdo dos estudos apresentados pelos
autorizados/proponentes, considerando os seguintes critérios:

A observancia de diretrizes e premissas definidas no anexo ao edital.
A consisténcia e a coeréncia das informagdes que subsidiaram a realizagdo dos estudos

apresentados.
A adogéo das melhores técnicas, segundo normas e procedimentos cientificos.

O resultado da andlise dos estudos entregues, tempestivamente, pelos autorizados, bem como
o exame dos documentos e informagdes apresentadas pelas proponentes serdo publicados
pela Codise, em 30 (trinta) dias, a contar da data final do pleito. |

A Companhia de Desenvolvimento Econémico de Sergipe — Codise podera solicitar ao
interessado a comprovacé&o ou demonstragéo da veracidade de adequacdo de dados priméarios |
ou de planilhas e calculos, caso haja suspeita de que tal informacéo seja incorreta ou falsa. |
O Estado apoiara todos os projetos que demonstrem viabilidade técnica e cujos investimentos |
pré-definidos possam ser assumidos pelo Estado.

Caso o nimero de proponentes seja maior do que o comportado pela area disponivel, serdo
adotados os seguintes critérios para efeito de selecao e classificacéo:

1° Menor investimento do Estado por area do projeto, sendo que, a proposta de menor
investimento recebera nota 10 (dez), a segunda recebera nota 09 (nove), a terceira nota | |

08 (oito), e assim gradativamente para as demais; |
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2° Maior investimento do Proponente, sendo que, a proposta de maior inv s@‘n
recebera nota 10 (dez), a segunda recebera nota 09 (nove), a terceira nota 08 i

assim gradativamente para as demais; (

3° Estudo de viabilidade mercadolégica: o projeto sera avaliado de maneira ampla, nos |
diversos aspectos que o envolvem, caso em que a Comissdo de Licitacdo da CODISE,
juntamente a Comissdo Especial de Trabalho atribuirdo nota 10 (dez) para o projeto |
melhor conceituado, 09 (nove) para o segundo, 08 (oito) para o terceiro e assim
sucessivamente; ‘

4° Estagio de desenvolvimento do projeto e prazo de implantacdo: A Comisséo de
Licitagdo da CODISE, juntamente a Comissdo Especial de Trabalho dardo preferéncia |
ao projeto melhor elaborado e atribuira nota 10 (dez) para o projeto melhor conceituado, |
08 (nove) para o segundo, 08 (oito) para o terceiro e assim sucessivamente:

Seréo classificadas as propostas pelo somatério total da pontuacdo, conforme explanacéo

acima, devendo o Estado priorizar a implantagdo do empreendimento, pela ordem de |
. classificacéo, respeitadas as limitagdes técnicas, ambientais, financeiras e orcamentarias do r

Estado, fatores que poder&o, fundamentadamente, determinar o preterimento de uma proposta |

melhor classificada por outra de maior viabilidade. |

Em caso de empate entre duas ou mais propostas e na hipétese de n&o haver viabilidade do
estado, sera efetuado sorteio publico no mesmo dia e local em que forem analisados os
documentos e informagdes prestadas pelas pessoas fisicas ou juridicas interessadas na ,
concess&o dos médulos de que trata o projeto.

5. DIREITOS DO ESTADO DE SERGIPE/CODISE/SEDETEC |
Interromper ou suspender a qualquer momento o PMI;

Solicitar informacéo adicional para retificar ou complementar o seu entendimento: |

. Considerar, excluir, aceitar parcialmente, com ou sem modificagbes, as ideias, informacgdes e .'
sugestdes obtidas mediante o presente PMI;

Publicar o (s) nome(s) dos interessado(s); e, ,

Convocar reunides técnicas para expor dividas, informacdes e colher alternativas e
esclarecimentos quantos aos estudos e informagbes apresentados; ‘

6. RESPONSABILIDADE DO ESTADO DE SERGIPE/CODISE/SEDETEC ’

O Estado viabilizara a extenséo de redes de agua, energia e gas e eventualmente com algum
incentivo que venha a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Industrial — CDI, nos

termos previstos no Programa de Desenvolvimento Industrial - PSDI.

O Estado dara o apoio institucional na concepgéo e aprovacio dos projetos, como também
junto as concessionarias para execugdo de redes de agua, energia, gas, fibra ética, e outras ||
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O Estado atuara de forma a divulgar o empreendimento e indicar a 4rea do Distrito Industria
como prioritaria para a instalagio de novas empresas, considerando as facilidades oferecidas
de infraestrutura e de licenciamentos.

7. INEXISTENCIA DE COMPROMISSO OU DE CONTRATO |

A realizacéo do presente PMI n&o implica obrigatoriedade de realizagdo de processo licitatério,
tampouco significa a abertura de procedimento de preé-qualificacdo para a possivel licitagao.

A apresentacéo de estudos de viabilidade no ambito deste PMI nao gerara qualquer tipo de
vantagem ou preferéncia, em processos licitatérios futuros, ainda que os insumos
apresentados sejam utilizados para a modelagem do projeto.

. 8. LOCALIZACAO

O(s) Distrito(s) devera(ao) ser implantado(s) em 4rea de livre escolha dos interessados na |
regido do Complexo Industrial Portuario de Sergipe, cuja criacdo foi autorizada pela Lei
Estadual n® 8.569/2019 de 02 de setembro 2019, localizado nos municipios de Barra dos
Coqueiros, Santo Amaro das Brotas, Laranjeiras e Maruim, com o objetivo de incentivar o
desenvolvimento econémico e a geragdo de empregos na regido do Complexo Industrial
Portuario de Sergipe.

O Complexo Industrial Portuario de Sergipe sera implantado nas imediagcbes o Porto de
Sergipe - Terminal Maritimo Inacio Barbosa (TMIB), a Usina Termoelétrica UTE Porto de
Sergipe, com acesso através das rodovias estaduais SE-100, SE-240 e BR -101.

9. FINALIDADE

. O(s) Distrito(s) sera(do) destinado(s) & implantacdo de industrias, empresas de servicos e de
logistica que tenham atividades em sinergia com o porto, com a 4rea de supply para o setor de
petrdleo e gas, com empresas consumidoras intensivas de gas natural, com o setor de
autopecas e/ou quaisquer outros que sejam correlatos aquelas atividades e ainda de servicos

portuarios, como operadores logisticos.
|

10. PROTOCOLO DE INTENCOES

As empresas cujas propostas forem selecionadas terdo o prazo de 15 (quinze) dias, contados
da convocacgao do Estado, para assinarem o respectivo Protocolo de Intencdes objetivando

fixar premissas e compromissos para implantagédo do Distrito.

11. ADMINISTRAGAO E INCENTIVOS

As empresas que decidirem investir para o desenvolvimento de um Distrito Industrial, de
Servicos e de Logistica no Complexo Industrial Portuario poderdo usufruir dos beneficios
previstos no Programa Sergipano de Desenvolvimento Industrial — PSDI (Lei n® 3.140/91),
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mediante a aprovagéo dos seus projetos no Conselho de Desenvolvimento Ind'ﬂ\stg_iag -C
além de gozar de incentivos tributarios municipais a serem instituidos nos termos d

protocolos de intengdes firmados com os municipios integrantes do Complexo Industrial J
Portuario. |

Para viabilizar a implantacdo do empreendimento, o Estado dard apoio de infraestrutura, |
disponibilizando sistemas de abastecimento de agua, de energia e de gas natural, assumindo

Os seus custos junto as respectivas concessionarias, desde que o projeto apresentado pela
empresa interessada seja considerado pelo Conselho de Desenvolvimento Industrial — CDI,
necessario e prioritario para o desenvolvimento do Estado.

12. DISPOSIGCOES GERAIS

A inabilitacdo da proponente em qualquer das fases do presente credenciamento importa
preclus&o do seu direito em participar das fases subsequentes.

Os documentos retirados dos envelopes, para julgamento da habilitacdo, serdo rubricados pela
. Comiss&o julgadora/Comissdo Especial e pelos representantes das proponentes presentes ao
ato de julgamento das propostas.

S0 teréo direito de usar a palavra, rubricar as propostas, apresentar reclamagdes ou recursos
e assinar atas, os representantes das proponentes, os membros da Comissdo Julgadora e I
Comisséo Especial.

Uma vez encerrado o prazo para solicitacdo de autorizag&o, ndo serdo admitidos concorrentes |
retardatarios. ]

Ao Presidente da CODISE fica assegurado o direito de revogar ou anular o presente
credenciamento, ou rejeitar proposta classificada que ndo atender aos limites técnicos,
ambientais, financeiros e orgamentarios do Estado.

Aracaju, 23 de Janeiro de 2020. |

MESSIAS DE ARAUJO
/ Engenheiro respotsavel - DEDEM

VALTER CASTRO DOS SANTOS JUNIOR
Engenheiro - Codise
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